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PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

STRONA TYULOWA

EGZEMPLARZ NR 3

PRZEBUDOWA BUDYNKU DAWNEJ WOZOWNI Z PRZYSTOSOWANIEM DO FUNKCJI

GASTRONOMICZNEJ - RESTAURACJI
Kategoria obiektu: XVII k=15,0, w =1,0

57-200 ZABKOWICE SLASKIE, OBREB 0010 SIEROSZOW, identyfikator dzialki: 022405 5,

dzialka nr 369/2

INWESTOR: FUNDACJA REZYDENCJA OPATOW HENRYKOWSKICH

W SIEROSZOWIE
ADRES: 57-200 ZABKOWICE SLASKIE, BOBOLICE 33
ZESPOL PROJEKTOWY:

ZAKRES IMIE I NAZWISKO + UPRAWNIENIA + PODPIS
OPRACOWANIA: SPECJALNOSC
Architektura/gtowny mgr inz. arch. Marta Miernik
projektant: 71/DSOKK/2015

uprawnienia do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej

konstrukcje:

mgr inz. Piotr Miernik
208/DOS/08

inzynier budownictwa w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

instalacje sanitarne:

mgr inz. Anna Stelmach
132/D0OS/11

W specjalnosci instalacyjnej W zakresie sieci, instalacji
i urzqdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych

Zastrzega si¢ prawo do niniejszego opracowania — zgodnie z ustawa o prawie autorskim.

Zabkowice Slaskie, 24 czerwca 2024 r.




SPIS ZAWARTOSCI:

Strona tytulowa
Spis zawartosci
Oswiadczenie

Czg$¢ opisowa

N~ WNE

Przedmiot zamierzenia budowlanego

Opis stanu istniejgcego W tym informacja o obiektach przeznaczonych do rozbiorki
Projektowane zagospodarowanie terenu

Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowanej nieruchomosci
Informacje i dane

Dane dotyczace warunkdw ochrony przeciwpozarowej

Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
Obszar oddzialywania obiektu

Czgsé¢ rysunkowa

Projekt zagospodarowania terenu
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Na podstawie art. 34 ust 3d pkt 3 Prawa budowlanego ustawa z dnia 07.07.1994 r o$wiadczam, ze
projekt zagospodarowania terenu przebudowy budynku dawnej wozowni z przystosowaniem do
funkcji gastronomicznej — restauracji znajdujacej si¢ na terenie dziatki nr 369/2 w miejscowosci

Sieroszow - sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej.

OSWIADCZENIE

ZAKRES

IMIE I NAZWISKO + UPRAWNIENIA

PODPIS

OPRACOWANIA: + SPECJALNOSC
Architektura/glowny mgr inz. arch. Marta Miernik
projektant: 71/DSOKK/2015

uprawnienia do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej

konstrukcje:

mgr inz. Piotr Miernik
208/DOS/08

inZynier budownictwa w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

instalacje sanitarne:

mgr inz. Anna Stelmach
132/DOS/11

W specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzqdzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych




1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Obiekt: budynek dawnej wozowni
Adres: 57-200 Zabkowice Slaskie, Obreb 0010 Sieroszéw, dziatka nr 369/2
Inwestor: Fundacja Rezydencja Opatow Henrykowskich w Sieroszowie

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO W TYM INFORMACJE O OBIEKTACH PRZEZNACZONYCH DO
ROZBIORKI
Nieruchomo$¢ w stanie istniejacym zabudowa jest budynkiem patacowym, budynkiem objetym opracowaniem oraz
innymi budynkami gospodarczymi i ruinami. Budynek potozony jest w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
gospodarczej oraz garazowej. Na terenie nie wystepuja obiekty przeznaczone do rozbiorki.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Dzialka ma istniejacy dostep do drogi publicznej (dz. nr 83). Wjazd na posesj¢ 0znaczony na projekcie
zagospodarowania terenu zielong strzalka — istniejacy. Dojazdy, atakze ciagi piesze wykonane sa z elementow
drobnowymiarowych. Pozostata cze$¢ dzialki wykorzystana jest jako zielen towarzyszaca - drzewa ozdobne i krzewy.
Zagospodarowanie zieleni pozostawia si¢ w gestii Inwestora.

ZEWNETRZNA INSTALACJA WODOCIAGOWA
Bez zmian — nie dotyczy.

ZEWNETRZNA INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ

Zewngtrzng kanalizacjg sanitarng zaprojektowano z rur PVC-U o $rednicy 160. Projektuje si¢ odprowadzenie
$ciekéw do szczelnego zbiornika na $cieki (zbiornik zelbetowy, dostarczany na budowg jako gotowy). Rury PVC beda
opuszczane do wykopu recznie. Ukladanie odcinka przewodu odbywac si¢ bedzie na przygotowanym podiozu. Podloze
profiluje si¢ w miar¢ uktadania przewodu, a grunt z podtoza wykorzystuje si¢ do stabilizacji utozonej juz czesci przewodu
poprzez zaggszczenie po jego obu stronach. Rurociagi uktadaé na podsypce piaskowej 15cm i obsypac 15cm warstwa piasku.

Potozenie rurociggéw musi by¢ tak dobrane, aby uktad jego linii nie powodowal Zadnych szkdéd w innych
systemach, fundamentach i strukturach tgcznie z systemami drog. Z drugiej strony te systemy nie powinny uszkodzi¢
uktadanych rurociagéw tworzywowych. Odlegto$¢ od innych systemoé6w musi by¢é wystarczajaca dla przeprowadzenia prac
remontowych. Jezeli rurociag jest wystawiony na dzialanie temperatury wyzszej niz 20°C, musi by¢ oceniany wplyw
temperatury na wlasnosci materiatlu. Nalezy rowniez zwroci¢é uwage na to, aby osie taczonych odcinkdéw przewodu
pokrywatly sie, za$ przy polaczeniu kielichowym bosy koniec rury wszedl do miejsca oznaczonego na niej . Przewod po
utozeniu powinien $cisle przylega¢ do podtoza na calej swej dlugosci w co najmniej 4 jego obwodu. Zlacza powinny
pozosta¢ odstonigcte, a pozostawieniem wystarczajacej wolnej przestrzeni po obu stronach potaczenia az do czasu
przeprowadzenia, proby na szczelno$é przewodu. Przewody kanalizacyjne powinny by¢ uktadane ze spadkami min.2%. Po
ulozeniu rurociggu, a przed zasypka nalezy podda¢ go probie szczelnoSci zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nad
przewodem 0,5 m nalezy ulozy¢ tasme koloru niebieskiego z wktadka metalowa.

Instalacja zbiornika

1. Zmontowac¢ zbiornik z dostarczonych prefabrykowanych elementow betonowych d120cm typu BS taczonych na uszczelki
2. Przystapi¢ do obsypywania zbiornika warstwa mieszanki stabilizujacej o szerokosci 20-30cm. Prace te prowadzié
warstwami po ok. 50 cm.

3. Wykona¢ potaczenie zewngtrznej instalacji kanalizacji

4.Wykona¢ wentylacje niska dla zbiornika d110PVC-U wys. hmin =0,5m powyzej terenu

5. Wykona¢ probe szczelnosci zbiornika poprzez napetnienie woda

6. Po uzyskaniu pozytywnego wyniku dopusci¢ zbiornik na $cieki do eksploatacji

ZASILANIE ELEKTROENERGETYCZNE
Bez zmian — nie dotyczy.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANEJ
NIERUCHOMOSCI
Nie wprowadza si¢ zmian w istniejacym naziemnym zagospodarowaniu terenu — opracowanie dotyczy wytacznie
budowy zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte.

= powierzchnia dziatki 72100,0 m? 100%
= powierzchnia zabudowy istniejacych budynkéw kubaturowych na dziatce ~1159,17 m? 1,61 %
=  istniejgca powierzchnia utwardzona (w tym taraséw) ~3835 m? 5,32%
= powierzchnia biologicznie czynna 67105,83 m? 93,07 %




5. INFORMACJE | DANE
a) Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

o Drzialka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - UCHWALA NR XXX/197/2016 RADY
MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH z dnia 2016-07-08

o  Jednostka planistyczna dla dziatki nr 369/2 (w miejscu, gdzie znajduje si¢ budynek objety opracowaniem) — 6.M/U-
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

o  Wskaznik zabudowy nie przekracza 0,9 (wynosi 0.07)

o  Wskaznik intensywnosci zabudowy miesci si¢ w przedziale 0.01 — 2.0 (wynosi 0.1)

o  Powierzchnia biologicznie czynna jest wicksza 5% powierzchni dziatki (wynosi 93,07%)

o W budynkach istniejacych dopuszcza si¢ przebudowy z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

o Natterenie dziatki zostala zapewniona odpowiednia liczba miejsc postojowych

o  Wody opadowe i roztopowe odprowadzone na teren wlasny nieutwardzony

b) Informacja o formach ochrony
Dziatka znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony archeologicznej, ponadto
budynek potozony jest w granicach zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkdw. Sam budynek wpisany
jest do rejestru zabytkow.

c) Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia budowlanego
Dziatka obj¢ta opracowaniem nie znajduje si¢ w rejonie eksploatacji gornicze;j.

d) Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla §rodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia
Projektowana inwestycja zarowno ze wzgledu na przyjete rozwigzania funkcjonalnoprzestrzenne, ekologiczne,

zastosowane materiaty budowlane i wykonczeniowe jak i na planowana eksploatacje nie bedzie wywierata negatywnego
wptywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty sasiadujace. Z obiektu nie beda usuwane ani emitowane
agresywne scieki, ptyny, gazy, wibracje, odpady state, promieniowanie jonizujace i zaklocenia elektromagnetyczne.

Ochrona $rodowiska.

-ochrona powietrza — inwestycja nie bedzie powodowaé ucigzliwos$ci zapachowych i zanieczyszczen powietrza ponad
poziomy dopuszczalne,

-ochrona wod — inwestycja nie spowoduje skazenia wod, w tym zachwiania poziomu ilo§ci wody zapewniajacego ochrong
réwnowagi biologicznej,

-ochrona gleby — inwestycja nie spowoduje zanieczyszczenia gleby i ziemi,

-ochrona przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi — inwestycja nie bedzie powodowaé
ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego, brak jest oddziatywania w zakresie wibracji i
hatasu ponad poziomy dopuszczalne

6. DANE DOTYCACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniana jest w ramach ilosci wody przewidywanych dla jednostek
osadniczych nie mniej jednak niz 5 dm?/s.

7. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO
Nie dotyczy.

8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Obszar oddzialywania obiektu zamyka si¢ w granicach nieruchomosci nr 369/2 biorgc pod uwage ograniczenia
wywolane przepisami §12, §13, §60 i §271-273 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 5 ustawy Prawo budowlane.




MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Identyfikator ewidencyjny materiatu zasobu

6640.314.2025

Nazwa miejscowosci

Sieroszow

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywych oswiadczen.
Oswiadczam, ze operat techniczny zawierajacy rezultaty prac geodezyjnych,
w wyniku ktérych powstat niniejszy dokument, uzyskat pozytywny wynik weryfikacji.

Jednostka ewidencyjna

022405_5, Zgbkowice Slaskie — obszar wiejski

Identyfikator zgtoszenia prac geodezyjnych

6640.314.2025

Obreb ewidencyjny

0010, Sieroszéw

Organ stuzby geodezyjnej, ktory otrzymat

Skala mapy 1:500

zgtoszenie

Starosta Zagbkowicki

Nazwa uktadu

prostokatnych ptaskich

uktad 2000

Nr oraz data sporzadzenia dokumentu
zawierajgcego wynik pozytywnej weryfikacji

wspotrzednych

uktadu wysokosci

PL-EVRF2007NH

PODGIK.6640.314.2025_13243
z dnia 19.03.2025

Oznaczenie granic obszaru, ktéry byt przedmiotem
aktualizacji

Wykonawca prac geodezyjnych

Cardo Szymon Hudy
Olbrachcice Wielkie 9a
57-200 Zabkowice Slaskie

Informacje o stuzebnosciach gruntowych majacych
wptyw na zagospodarowanie gruntéw, zlokalizowanych
w granicach projektowanej inwestycji

brak

Imie i nazwisko oraz nr uprawnien

zawodowych kierownika prac

Przemystaw Hudy

/{Lu {’

nr uprawnien 21256 ~

Granice ewidencyjne dziatek sg zgodne z bazg danych EGiB.

Data opracowania mapy

marzec 2025

INSTYTUCJACH BRANZOWYCH

NIE WYKLUCZA SIE ISTNIENIA W TERENIE INNYCH NIE WYKAZANYCH NA NINIEJSZE) MAPIE URZADZEN
PODZIEMNYCH , KTORE NIE BYtY ZGLOSZONE DO INWENTARYZAC)I LUB KTORYCH BRAK INFORMACI W
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LEGENDA :
budynek objety opracowaniem
pozostate budynki kubaturowe na dziaice
| granica dziatki - obszar
oddzialywania obiektu budowlanego
A wejécia do budynku
A zjazd z drogi pulicznej - istniejacy

istniejgce utwardzenie terenu z
kierunkiem splywu wéd opadowych

powierzchnia biologicznie czynna

miejsce postojowe (2,5 x 5,0m)

6M/U

(uchwata nr XXX/197/2016 z dnia 2016-07-08

jednostka planistyczna zgodnie z zapisami MPZP

ZA ZGODNOSC MAPY DCP

Z ORYGINALEM

PROJEKTOWANE INSTALACJE:

zewnetrzna instalacja kan. sanitarnej 160PCV-U

. Fundacja Rezydencja Opatéw Henrykowskich w Sieroszowie DATA:
TOR: 57-200 Zgbkowice Slaskie, Bobolice 33
Przebud budynku dawnej do funkcji 03-2025
TYTUL OPRACOW.: gastronomicznej - restauracji
57.2007 ice Slaskie O 0010 Si . . 369
. o NR_UPRAWNIER: "PODPS:
ARCHITEKTURA: mgr inz. arch. Marta Miernik 71/DSOKK/2015
. NI UPRAWNIER: PODFES:
INSTALAC mgr inz. Anna Stelmach 132/DOS/11
NAZWA RYSUNKU:
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

TFORMAT: IDZIALKA:
I\’\’\’\ " A " 1:1000 NRRYS:
S1  -studzienka rewizyjna IZ_)N4OO o ZIPUERNIK o
Zb - szczelny zbiornik na nieczystosci ciekte- preabrykowany 10m? PRACOWNIA PROJEKTOWA PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU A/ 1
arta Miernli
57-200 Zabkowice Sl. ul. Ziebicka 27 TIATA OPRACOWANIA: STRONA:
email: marta.miernik@op.pl, tel. 697 272 271 6
03-2025
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STRONA TYULOWA

EGZEMPLARZ NR 3

PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

PRZEBUDOWA BUDYNKU DAWNEJ WOZOWNI Z PRZYSTOSOWANIEM DO FUNKCJI

GASTRONOMICZNEJ - RESTAURACJI
Kategoria obiektu: XVII k=15,0, w =1,0

57-200 ZABKOWICE SLASKIE, OBREB 0010 SIEROSZOW, identyfikator dzialki: 022405 5,

dzialka nr 369/2

INWESTOR: FUNDACJA REZYDENCJA OPATOW HENRYKOWSKICH

W SIEROSZOWIE
ADRES: 57-200 ZABKOWICE SLASKIE, BOBOLICE 33
ZESPOL PROJEKTOWY:

ZAKRES IMIE I NAZWISKO + UPRAWNIENIA + PODPIS
OPRACOWANIA: SPECJALNOSC
Architektura/gtowny mgr inz. arch. Marta Miernik
projektant: 71/DSOKK/2015

uprawnienia do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej

konstrukcje:

mgr inz. Piotr Miernik
208/DOS/08
inZynier budownictwa w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

instalacje sanitarne:

mgr inz. Anna Stelmach
132/D0S/11

W specjalnosci instalacyjnej W zakresie sieci, instalacji
i urzqdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych

Zastrzega si¢ prawo do niniejszeg0 opracowania — zgodnie z ustawa o prawie autorskim.

Zabkowice Slaskie, 24 czerwca 2024 r.




SPIS ZAWARTOSCI:

Strona tytulowa
Spis zawartosci
Oswiadczenie

Czg$¢ opisowa

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Sposoéb uzytkowania i program uzytkowy

Uktad przestrzenny i forma obiektu

Charakterystyczne parametry obiektu

Opinia geotechniczna i informacja o sposobie posadowienia obiektu
Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Liczba lokali dostgpnych dla os6b niepetnosprawnych

Opis zapewnienia dostgpu dla niepetnosprawnych

Parametry techniczne obiektu

. Analiza

. Analiza

. Informacja o wyposazeniu budowlano-instalacyjnym
. Ochrona p/poz

Podstawowe dane technologiczne

. Ocena stanu technicznego

. Obszar oddziatywania

. Cel oraz zalozenia opracowania

. Zakres projektowanych prac remontowych

Cze¢$¢ rysunkowa

Rzut przyziemia
Rzut poddasza
Technologia
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Na podstawie art. 34 ust 3d pkt 3 Prawa budowlanego ustawa z dnia 07.07.1994 r o$wiadczam, ze
projekt architektoniczno-budowlany przebudowy budynku dawnej wozowni z przystosowaniem do
funkcji gastronomicznej — restauracji znajdujacej si¢ na terenie dziatki nr 369/2 w miejscowosci

Sieroszow - sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej.

OSWIADCZENIE

uprawnienia do projektowania bez ograniczern w
specjalnosci architektonicznej

ZAKRES IMIE I NAZWISKO + UPRAWNIENIA PODPIS
OPRACOWANIA: + SPECJALNOSC
Architektura/gtowny mgr inz. arch. Marta Miernik
projektant: 71/DSOKK/2015

konstrukcje:

mgr inz. Piotr Miernik
208/DOS/08

inZynier budownictwa w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

instalacje sanitarne:

mgr inz. Anna Stelmach
132/DOS/11

W specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzqdzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych




Projekt architektoniczno-budowlany

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Rodzaj obiektu — budynek gastronomiczny - restauracja
Kategoria obiektu — XVII — budynki handlu, gastronomii i ustug

2. Sposéb uzytkowania i program uzytkowy
Planuje si¢ przystosowanie budynku do nowej funkcji — gastronomicznej (restauracji).

Program uzytkowy:
PARTER
sala konsumpcyjna - 57,86 m*
przedsionek - 5,55 m?
toaleta damska+ niepetnosprawny - 5,96 m?
toaleta meska - 3,60 m?
pomieszczenie gospodarcze - 4,64 m?
zmywalnia 1 - 4,30 m?
zmywalnia 2 - 3,51 m?
magazyn - 2,67 m?
obrobka warzywa i jaj - 3,76 m?
kuchnia - 39,14 m?
komunikacja -11,20 m?
SUMA -142,19 m?
PODDASZE
komunikacja - 14,63 m?
pomieszczenie socjalne -13,99 m?
przedsionek 1 - 4,43 m?
toaleta 1 - 2,56 m?
biuro - 2,25 m?
przedsionek 2 - 2,88 m?
toaleta 2 -2,12 m?
pomieszczenie porzadkowe - 2,05 m?

SUMA -70,91 m?

3. Uklad przestrzenny i forma obiektu

Zasadnicza bryla oparta na ksztalcie prostokata o wymiarach po zewnetrznym obrysie $cian okoto 17,82 x 11,23 m
nakryta dachem dwuspadowym krytym dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym. Budynek wykonany tradycyjnymi
metodami wykorzystujac powszechnie stosowane materialy budowlane. Planowana kolorystyka elewacji — kolory pastelowe,
beze (realizowane wg odrgbnego pozwolenia na budowe). Przyjete rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie
pogarszaja wptywu obiektu na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne sagsiadujace obiekty. Forma architektoniczna
dostosowana jest do krajobrazu i sgsiedniej zabudowy.

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem A/6272 z dnia 08.08.2024 r. stad wszystkie prace dotyczace
budynku wymagaja uzyskania decyzji Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

4. Charakterystyczne parametry obiektu
Parametry obiektu budowlanego:
e  Powierzchnia zabudowy — bez zmian, ok. 198,0 m?
e  Powierzchnia uzytkowa — 213,10 m?
e  Kubatura obiektu — bez zmian, 1477,50 m?
o  Wysokos$¢ maksymalna budynku— ok. 9,76 m
e Dhugos¢—~17,82m
e  Szerokos¢ —~11,23 m
e  Liczba kondygnacji — parter + poddasze

5. Opinia geotechniczna i informacja o sposobie posadowienia obiektu
Nie dotyczy.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
Budynek nie posiada lokali mieszkalnych. W budynku znajdowac si¢ bedzie jeden lokal uzytkowy.

7. Liczba lokali dostepnych dla niepelnosprawnych
Budynek w poziomie przyziemia jest dostosowany dla osob niepetnosprawnych.

8. Opis zapewnienia dostepu dla niepelnosprawnych
W budynku zaprojektowano odpowiedniej szerokosci przejScia bez progéw, przestrzen manewrowa dla osob
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim oraz toalet¢ odpowiednich wymiar6w i wyposazong w odpowiednie uchwyty. Do
pokonania ewentualnych réznic w poziomach terenu zastosowany zostanie podjazd dla osob niepetnosprawnych.
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9. Parametry techniczne obiektu

Obiekt nie jest zrodtem emisji hatasu wibracji ani szkodliwego promieniowania ani innych zaktocen. Nie bedzie wystgpowaé
zadna emisja zanieczyszczen gazowych w tym zapachow pylowych i ptynnych. Inwestycja nie wptywa negatywnie na srodowisko.

Powstajace w tracie robot budowlanych odpady nalezy segregowac i mozna sktadowa¢ w ograniczonym zakresie na
obszarze placu budowy w sposob wykluczajacy mozliwos¢ negatywnego wptywu na Srodowisko przez stosowanie odpowiednich,
przeznaczonych na ten cel pojemnikéw oraz w zwartych pryzmach. Wykonywanie robdt i tymczasowe sktadowanie odpadow
winno by¢ zabezpieczone przed nadmiernym pyleniem, ograniczajac negatywny wptyw na $rodowisko glebowo — wodne poprzez
stosowanie odpowiednich przegrod, ogrodzen i szczelnych membran.

Pogorszenie klimatu akustycznego wystgpowac bedzie gtownie na etapie realizacji przedsigwzigcia. Hatas wystepowac
bedzie na terenie inwestycji i terenach bezposrednio sasiadujacych i zwigzany bedzie z ruchem kotowym podczas eksploatacji drog
1 krotkotrwatym uzytkowaniem maszyn i urzadzen budowlanych.

Na etapie uzytkowania inwestycja nie bedzie powodowata nadmiernej ucigzliwosci zwiazanej z hatasem.

Charakter, wielko$¢ obiektu oraz sposdb jego posadowienia nie wplywa negatywnie na istniejagcy drzewostan,
powierzchni¢ ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne, jak rowniez na zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.
Przedmiotowa inwestycja nie przewiduje prowadzenia dziatan mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod. Inwestycja nie
bedzie szkodliwa dla $rodowiska i zdrowia ludzi. Projektowany obiekt budowlany nie wymusza koniecznosci wyburzen
istniejacych zabudowan mieszkalnych i gospodarczych, obiekt jest zaprojektowany przy zatozeniu minimalizacji ingerencji w
tereny przylegte, w tym $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Zachowano obowiazujace przepisy
dotyczace minimalnych odleglosci od granic dziatki, istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej. Przewidziano utylizacje
odpadow powstajacych w trakcie realizacji inwestycji. Zaprojektowane rozwigzania pozwalaja na utrzymanie wybudowanego
obiektu w nalezytym stanie bez negatywnego wplywu na zdrowie i zZycie ludzi i inne obiekty budowlane.

Odprowadzenie wod opadowych — jak dotychczas, na teren wiasny nieutwardzony.

10. Analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych
systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo
Nie dotyczy.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwos$ci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie
reguluja temperature
Projektowane pomieszczenia wyposaza si¢ w regulatory z czujnikami temperatury wspotpracujace z regulatorem
centralnym. System sterowania wyposazony jest dodatkowo w automatyke pogodowa ksztaltujaca temperatur¢ w zaleznosci od
aktualnej temperatury zewngtrznej. Taki uktad pozwala na maksymalne zoptymalizowanie ogrzewania i niskie koszty
ogrzewania. Sprzyja tez energooszcz¢dnosci poniewaz regulator pogodowy utrzymuje temperatur¢ wykorzystujac do tego
minimalng moc.

12. Informacja o wyposazeniu budowlano-instalacyjnym

e Instalacja wentylacyjna — w budynku zaprojektowano wentylacje grawitacyjng oraz grawitacyjna wspomagang mechanicznie.

e Instalacja wodna- woda dostarczona do budynku z sieci wodociagowe;j.

e Kanalizacja sanitarna - projektuje si¢ odprowadzenie §ciekow sanitarnych do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte
Instalacja centralnego ogrzewania - zrodlo ciepta na potrzeby instalacji centralnego ogrzewania i cwu dla budynku stanowi
energia elektryczna wspomagana energig stoneczng. Jako elementy grzejne przewiduje si¢ gtdéwnie ogrzewanie podtogowe
oraz drabinki tazienkowe.

e Instalacja elektryczna — budynek podtaczony jest do sieci elektroenergetyczne;.

13. Ochrona p/poz
Usytuowanie budynku i wymiary. [1]

Budynek usytuowany na wlasnej dzialce nr 369/2. Dzialka zabudowana jest budynkiem objetym opracowaniem oraz
pozostatymi budynkami kubaturowymi (patacem, budynkami gospodarczymi), w czeSci teren jest utwardzony, w czgsci
pozostawiony jako biologicznie czynny. Budynek potozony jest w sasiedztwie zabudowy ustugowo-handlowej, mieszkalnej i
garazowej.

Odleglosci budynku od granic dziatki i innych budynkéw sg nastepujace:
e  od strony potnocnej — min. 67,90 m
e od strony zachodniej — min. 78,0 m
e  od strony potudniowej — min. 17950 m
e od strony wschodniej — min. 7,85 m (patac)
Wymiary budynku:
e  Powierzchnia zabudowy — bez zmian, ok. 198,0 m?
e  Kubatura obiektu — bez zmian, 1477,50 m?
e Wysokos$¢ maksymalna budynku— ok. 9,76 m (budynek niski)

Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych.
W budynku beda wystepowaty:

e  stale materialy palne drewnopochodne — wyposazenie lokalu oraz materiaty pomocnicze - papier itp.
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Kategoria zagrozenia ludzi, liczba oséb w obiekcie [1]

Funkcja:

budynek mieszkalny zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL 111/ ilo$¢ 0sob przebywajacych w budynku i
pomieszczeniach < 50.

Ocena zagrozenia wybuchem. [1i 2]

Zagrozenie wybuchem nie wystepuje.

Klasa odpornosci pozarowej budynku i klasa odpornos$ci ogniowej jego elementéw. [1]
Biorac pod uwage wysokos¢, ilos¢ kondygnacji, kategori¢ zagrozenia ludzi, budynek zakwalifikowany do klasy D odpornosci
pozarowej - z par. 212 ust. 3 [1]. Elementy budowlane odpowiadaja n/w w tabeli klasom odporno$ci ogniowej tj.:

Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku® *)
Klasa odpornosci | gtéwna . L. -
ozarowej budynku konstrukcja konstrukcja strop?) o one Sciana wewn trznal)4przekry0|e
P 1 Uy , ] dachu P zewnetrznal?) setana Wewng dachu®
no$na
1 2 3 4 5 6 7
D R 30 0O REI 30 EI30 O B)
(0i)

Oznaczenia w tabeli:

R — no$no$¢ ogniowa (w min), okreslona zgodnie z PN dotyczaca zasad ustalania klas odpornosci ogniowej elem.

budowlanych

E — szczelno$¢ ogniowa (w min.), okre$lona jw.,

| — izolacyjno$¢ ogniowa (w min.), okre$lona jw.,

(-) — nie stawia si¢ wymagan.

D Jezeli przegroda jest czescig gtdwnej konstrukeji nosnej, powinna spetniaé takze kryteria no$nosci ogniowej (R) odpowiednio
do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odporno$ci pozarowej budynku.

2 Klasa odporn. ogn dot. pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze stropem-min.0,8m w ZL.

% Wymagania nie dotycza naswietli dachowych, §wietlikéw, lukarn i okien polaciowych (z zastrzezeniem § 218), jesli otwory w
potaci dachowej nie zajmuja wigcej niz 20% jej powierzchni; nie dotycza takze budynku, w ktérym nad najwyzsza kondygnacja
znajduje si¢ strop albo inna przegroda, spetniajaca kryteria okreslone w kol. 4.

Dokumentacja nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawca do spraw przeciwpozarowych.

14. Podstawowe dane technologiczne

Restauracja produkowa¢ bedzie potrawy w pelnym zakresie: potrawy miesne, warzywne - przygotowywane na miejscu od
surowca do produktu. Przygotowywane bedg rowniez desery i podwieczorki oraz cieple napoje. Zaopatrzenie kuchni w surowce i
polprodukty odbywa si¢ transportem dostawcoOw w opakowaniach fabrycznych do odbioru hurtowego. Jarzyny lisciaste, niektore
warzywa a takze owoce, mieso dostarczane beda w skrzyniach, kartonach lub pojemnikach metalowych. Produkty po przyjeciu sa
dostarczane do magazynu na odpowiednie regaty i chtodnie. Zaopatrzenie w jaja odbywa si¢ okresowo i jaja dostarczane sa w
opakowaniach dostawcy.

W lokalu wprowadzona jest rozdzielno$¢ czasowa:
1. Dostawa towaru odbywac si¢ bedzie poza godzinami otwarcia i pracy restauracji
2. Wstepna obrobka warzyw i jaj przed otwarciem restauracji

OPIS PRACY KUCHNI:
Dostawa i magazynowanie surowca.

Wielkos¢ i czestotliwos¢ dostaw realizowana bedzie w oparciu o harmonogram, sporzadzany okresowo na potrzeby
zywienia. Produkty po przyjeciu sg rozprowadzane do magazynu. Przewiduje sig, ze produkty tatwopsujace sie przechowywane
beda w szafach chlodniczych i mrozniczych dostosowanych do asortymentu i odpowiednich warunkow przechowywania.
Dobowa porcja produktow zywnosciowych wydawana bedzie do produkcji szefowi kuchni bezposrednio z magazynu i chtodni.
Warzywa i owoce dostarczane i sktadowane sg w skrzyniach odpowiedniej wielkosci dla kazdego gatunku. Kiszonki dostarczane
i przechowywane sg w stojach i puszkach ustawionych nastepnie w magazynie na regatach.

Migso, drob, dostarczane sa wstepnie oczyszczone i podzielone na gatunki konsumenckie. Wedliny dostarczane sa w
pojemnikach metalowych. Produkty suche dostarczane w opakowaniach fabrycznych do obrotu hurtowego; w kartonach,
workach, paczkach i lekkich opakowaniach drewnianych. Woda mineralna, soki, niektoére przyprawy ptynne dostarczane sg w
transportach zwrotnych.

Przygotowanie surowcow.

Warzywa i owoce poddawane sg obrobce wstepnej w przygotowali wstepnej warzyw i jaj, gdzie po umyciu i obraniu
warzywa zostaja przenoszone do kuchni glownej do obrobki termicznej lub na wydzielonym stanowisku przygotowywane sa
suréwki. Mieso po wyjeciu z chtodni przewozone jest do wydzielonego aneksu na kuchni glownej, gdzie odbywac si¢ bedzie
ostateczna obrobka. Artykuty suche i nie wymagajace obrobki wstepnej dostarczane sa do odpowiednich anekséw na kuchni gtéwnej
bezposrednio z magazynu.
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Obrébka termiczna.

W pomieszczeniu kuchni gtéwnej znajduja Si¢ stanowiska pracy zwiazane z obrobka wilasciwg (czysta) surowcdw, taka jak:
porcjowanie, panierowanie miesa, formowanie potraw macznych oraz stanowiska obrobki termicznej zwigzanej z produkcja zup,
ziemniakow i warzyw, herbaty i kompotow, zup i napojow mlecznych, mig¢sa oraz wyrobow macznych.

Przygotowanie potraw zimnych.
W wyodrebnionej czesci kuchni na oddzielnych stanowiskach-stotach wykonywane beda wszelkie czynnosci zwigzane z
przygotowaniem $niadan, kolacji czy czynnosci pomocnicze przy przygotowaniu obiadow.

Zmywalnia naczyn kuchennych.

Zmywanie naczyn i przyborow kuchennych odbywac¢ si¢ bedzie w pomieszczeniu zmywani naczyn kuchennych usytuowanym
przy wejsciu do kuchni. Zmywalnia naczyn kuchennych wyposazona bedzie w stét z basenem do mycia sprzgtu kuchennego i regat
ociekowy na naczynia kuchenne oraz zmywarke. Pomieszczenie zlokalizowane jest tak, aby dostgp do niego byt mozliwie
najdogodniejszy i jednoczesnie nie stanowit przeszkody w ciggu technologicznym.

Ekspedycja positkow.

Wyprodukowane wyroby trafiaja bezposrednio na sale konsumpcyjna.
Mycie naczyn stotowych.

Brudne naczynia stolowe znoszone sa poprzez okno podawcze ,,zwrot naczyn” na blat odktadczy w zmywalni naczyn
stolowych, gdzie po usunigciu resztek i splukaniu bgda myte i wyparzane (minimalna temperatura wyparzania 85°C) w zmywarko-
wyparzarce. Po umyciu naczynia podawane beda przez regat przelotowy do kuchni. Tu naczynia beda tez przechowywane.

Usuwanie odpadkow konsumenckich.

Najwicksza ilos¢ odpadkdéw kuchennych usuwana jest w postaci resztek pokonsumpeyjnych w zmywali naczyn stolowych a
takze wytwarzana podczas obrobki wstepnej ziemniakow i warzyw. Odpadki te umieszczane w zamknietych pojemnikach nalezy
wynosi¢ do wydzielonego miejsca gromadzenia odpadéw statych (poza godzinami pracy restauracji). Czas wynoszenia odpadkow nie
moze kolidowa¢ z czasem dostaw towaréw. Gospodarka odpadami winna by¢ podporzadkowana wymaganiom obowiazujacej ustawy o
odpadach i rozporzadzen wykonawczych.

Utrzymanie czystosci.

Dla zachowania nienagannego stanu higienicznego pomieszczen i stanowisk pracy konieczne jest mycie i dezynfekcja
urzadzen i drobnego sprzetu kuchennego, mebli gastronomicznych, jak rowniez podtog i $cian pomieszczen. Za te czynnosci powinien
by¢ odpowiedzialny wyznaczony pracownik, a czynnosci mycia i dezynfekcji musza byé przeprowadzone zgodnie z przyjetymi
procedurami zawartymi w instrukcjach. Instrukcje te muszg by¢ opracowane dla kazdego rodzaju powierzchni i materialu i muszg
okreslaé:

- poszczegblne fazy mycia i dezynfekeji oraz czestotliwosé tych zabiegow,

- rodzaj srodkoéw myjacych oraz dezynfekujacych; ich stezenia, temperatury i czas dziatania na powierzchnig,
- sposob suszenia umytych powierzchni,

- sposdb mycia, dezynfekcji i przechowywania sprzetu i urzadzen uzywanych do mycia i dezynfekcji.

Do przechowywania $rodkow czystoSci i sprzetu porzadkowego przewidziano szafki — porzadkowe pomieszczeniu
porzadkowym. Dodatkowo w pomieszczeniu porzagdkowym zamontowana bedzie ztgczka z wezem potsztywnym do nabierania wody do
wiader.

USTALENIA TECHNOLOGICZNE:
Czas pracy kuchni
Przewiduje si¢ system pracy jednozmianowej w godz. 10-18.
Ilo$¢ klientow:
Przewiduje sie maksymalnie 27 klientow.
Pracownicy
W kuchni j zatrudnione beda 2-3 osoby: kucharz oraz pomoce kuchenne. Pomieszczenie socjalne oraz pomieszczenia sanitarne
dla pracownikow znajdowac si¢ beda na pigtrze budynku. Pracownicy maja dostep do toalet (ustep sptukiwany woda, podtaczony
do sprawnego systemu kanalizacyjnego). Umywalki do mycia rak maja ciepla i zimna biezacg wode oraz sg zaopatrzone w
$rodki do mycia rak i do higienicznego ich suszenia. Miejsce na odziez wierzchnig pracownikow zapewniono w pomieszczeniu
socjalnym. Miejsce na odziez ochronng pracownika zlokalizowane bedzie przy wejsciu do kuchni, kazdego dnia bedzie to §wieza
odziez (pranie odbywac si¢ bedzie poza budynkiem).

Pracownicy powinni posiadac:

- aktualne orzeczenia lekarskie do celéw sanitarno-epidemiologicznych okreslone w przepisach o chorobach zakaznych i
zakazeniach — dla osob bioragcych udzial w procesie produkcji lub w obrocie zywnoscig ,

- kwalifikacje w zakresie przestrzegania zasad higieny odpowiednie do wykonywanej pracy oraz sposobu postgpowania na
stanowiskach pracy, dopuszczajace do pracy przy produkcji i dystrybucji zywnosci,

- zosta¢ wyposazeni w zapas odziezy roboczej (ochronnej) odpowiedniej do stanowiska pracy, przechowywanej w odpowiednich
szafach zlokalizowanych w szatni.

WYTYCZNE BRANZOWE:
Wytyczne budowlane.

Do wykonczenie wnetrz nalezy stosowa¢ materiaty odpowiadajace obowigzujacym normom i warunkom technicznym
pod wzgledem trwatosci, higieny, estetyk i wymoga przeciwpozarowym. Wnetrza powinny spetnia¢ nastepujace dodatkowe
wymagania:

- sciany i sufity wszystkich pomieszczen winny mie¢ gtadka powierzchnie,
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- §ciany pomieszczen nalezy wykonczy¢ materiatami tatwo zmywalnymi, nienasigkliwymi i odpornymi na wilgo¢ i dezynfekcje
do wysokosci min. 2,1m:

- narozniki $cian i stupow powinny by¢ zabezpieczone przed obtlukiwaniem;

- drzwi do pomieszczen produkcyjnych i magazynowych winny by¢ do dotu zabezpieczone przed gryzoniami do wysokosci
400mm

- okna powinny by¢ otwierane do wewnatrz a w pomieszczeniach produkcyjnych zabezpieczone siatka przed owadami,

- posadzki w pomieszczeniach produkcyjnych powinny by¢ tatwozmywalne, nienasiakliwe, odporne na $cieranie, antystatyczne i
przeciwposlizgowe,

- miejsca tgczenia $cian z posadzka winny by¢ wykonane z zaokragleniem, tak by utatwi¢ zmywanie i czyszczenie i zapobiec
gromadzeniu sie brudu i kurzu

Wytyczne dla wentylacji i CO.

W okresie grzewczym w pomieszczeniach zaplecza kuchennego, tak jak w calym obiekcie nalezy zapewni¢
temperatury zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Temperatury obliczeniowe w pomieszczeniach przyja¢ zgodnie z norma
PN-82-B-02402 Ogrzewnictwo - Temperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach. W pomieszczeniach sktadowania
ziemniakow, warzyw i owocOw temperatury winny wynosi¢ od 6 do 10°C. Wszystkie pomieszczenia powinny mie¢ sprawng
wentylacj¢. Wentylacja mechaniczna kuchni powinna by¢ oddzielna od wentylacji innych pomieszczen. Nad takimi urzadzeniami
jak: patelnie, trzony kuchenne, taboret gazowy itp. przewidziano okap o konstrukcji zapewniajacej jak najmniejsze osadzania si¢
kurzu i ttuszczu. Okap podtaczony jest do mechanicznej instalacji wywiewnej. W pomieszczeniu kuchni przewidziano ponadto
klimatyzacje.

Wytyczne dla instalacji wod kan.

Woda w obiekcie zuzywana jest do celow technologicznych, porzadkowych i sanitarnych. Woda powinna odpowiadaé¢
warunkom okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi. Wodg¢ nalezy doprowadzi¢ do punktow poboru wody zgodnie z cze¢scia graficzna projektu. W
pomieszczeniu z umywalka (toaleta) nalezy doprowadzi¢ wode zimna (kran czerpalny) do nabierania wody. Woda doprowadzona
jest z istniejacej siec wodociggowej. Ciepta woda przygotowywana jest w elektrycznym przeptywowym podgrzewaczu wody.
Kanalizacje technologiczna nalezy oddzieli¢ od wewnetrznej kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne przed odprowadzeniem
do sieci kanalizacji sanitarnej powinny przej$¢ przez separator thuszczow.

Wytyczne dla instalacji elektrycznej.

Zasadniczymi mediami energetycznymi jest energia elektryczna. Wszystkie pomieszczenia dziatu produkcyjnego
powinny mie¢ tak umieszczone punkty oswietleniowo — elektryczne (ogodlne i miejscowe), zeby miejsca pracy jak stoly,
zmywaki, urzadzenia kuchenne nie byly zaciemnione. Usytuowanie gniazd instalacji jedno i trojfazowej oraz doprowadzenie
zasilania bezposrednio do wszystkich urzadzen technologicznych wykonaé zgodnie z wytycznymi okreslonymi w DTR
(Dokumentacja techniczno-ruchowa) urzadzen. Wszystkie odbiorniki energii elektrycznej powinny by¢ zabezpieczone przed
porazeniem pradem. Dla urzadzen gastronomicznych nalezy przewidzie¢ osobne centralnie zgrupowane wytaczniki zasilania.

15. Ocena stanu technicznego

Budynek konstrukcji tradycyjnej z dachem drewnianym dwuspadowym. Budynek wolnostojacy. Przebudowa budynku
nie wplynie negatywnie na konstrukcj¢ budynku ani na stan bezpieczenstwa podloza gruntowego — dlatego tez odstepuje si¢ od
oceny aktualnych warunkéw geologiczno-inzynierskich i stanu posadowienia obiektu budowlanego. Inwestycja nie stwarza
zadnych zagrozen dla bezpieczenstwa konstrukcji i funkcjonowania obiektu. Podczas prac polegajacych na przebudowie ze
zmiang sposobu uzytkowania planuje si¢ wykonanie nowych schodéw, nowych otworéw w $cianach nosnych budynku,
wykonanie nowych $cianek dzialowych, nowych warstw podlég, tynkowanie, malowanie §cian, uktadanie plytek ceramicznych
na $cianach i podtogach, bialy montaz.

Dokonane ogledziny i ocena techniczna poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych budynku pozwalaja na
stwierdzenie, ze obiekt znajduje si¢ w ogdlnym stanie technicznym $rednim i nadaje si¢ w pelni do wykonania projektowanej
inwestycji. Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi zapewnia:

e  spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
o  bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami,
o  oszczgdnosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod;

O O O O

e warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:
o zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczng oraz w energie cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego
wykorzystania tych czynnikow,
o usuwania $ciekow, wody opadowej i odpadow;
mozliwos$¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego;
poszanowanie wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

Kryterium oceny wydzielonego elementu konstrukeji oraz klasyfikacja jego stanu technicznego przyjeta zostata wedtug danych
przytoczonych w tablicy:
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- . %
Klasyfikacja technicznego .. .
Lp. . zuzycia Kryterium oceny elementu
stanu zachowania elementu
elementu

Element jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
zuzycia 1 uszkodzen. Cechy i wilasciwosci wbudowanych
1 Dobry 0-15 materialow odpowiadaja wymaganiom normowym. Wymagana
jest konserwacja lub naprawa powlok  malarskich
podktadowych i nawierzchniowych.

Element utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy

2 Zadowalajacy 16-30 polegajacy na drobnych naprawach, uzupelieniach i
konserwacji.
W elementach wystepuja uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
3 Sredni 31-50 bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czgSciowy remont
kapitalny.

W elementach  wystgpuja ubytki z  rozluznieniem
poszczegdlnych elementéw (np. prefabrykatow). Cechy i
4 Nizej Sredniego (lichy) 51-70 wlasciwosci wbudowanych materialéw maja ponadto obnizona
klasg. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny lub
wymiana elementu.

W elementach wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktore
moga zagrozi¢c lub zagrazaja dalszemu uzytkowaniu.

5 - . . e .
zly 71-100 Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania

nowego elementu lub catego obiektu.

Nie dokonano odkrywek fundamentow. Przypuszczalnie fundamenty kamienne, posadowione ponizej strefy
przemarzania. Nie stwierdzono widocznych uszkodzen S$cian no$nych mogacych wskazywa¢ na nieprawidtowa prace
fundamentow.

Sciany murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej otynkowane tynkiem cementowo-
wapiennym. W wigkszo$ci elewacje pozbawione sg tynkow. Pozostale tynki przeznacza si¢ do zbicia z uwagi na zty stan
techniczny. Na skutek nieszczelnosci pokrycia dachowego i uszkodzonych rur spustowych i rynien nastapita penetracja wody w
glab muréw ceglanych, transport rozpuszczalnych soli w materiale ceramicznym powodujacy wysolenia, kruszenie cegiet i spoin,
a takze calkowite wypadanie catych cegiet w wielu miejscach. Pozbawiona lica cegla niesie oznaki ostabienia, skutkiem czego
jest pudrowanie, kruszenie i pekanie materiatu ceramicznego. Brak cokotu i dekoracji architektonicznych — jedynie na elewacji
poludniowej i wschodniej pozostaly w czgéci opaski okienne. Na $cianie elewacji wschodniej i poludniowej stwierdzono
zarysowania o charakterze konstrukcyjnym.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana w kolorze brazowym — calkowicie zniszczona.

Dach konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 38°, pokryty dachowka ceramiczng karpiowka w
koronke, kolor czerwony. Potacie dachu niesymetryczne. W miejscach nieszczelnos$ci dachu elementy wigzby dachowej sa
zniszczone. Pokrycie dachowe nieszczelne, z licznymi ubytkami. Brak rynien i rur spustowych. Komin murowany z cegty pelnej
na zaprawie cementowo-wapiennej w stanie technicznym $rednim. Nie stwierdzono widocznych ugie¢ i peknie¢ elementow
konstrukcyjnych mogacych stwarza¢ zagrozenie konstrukcji.

Ogolnie stan techniczny konstrukcji budynku okresla si¢ jako - Sredni.
Budynek w pelni nadaje sie do planowanej przebudowy — remont elewacji i dachu budynku realizowany jest wg
odregbnego opracowania.

16. Obszar oddzialywania obiektu
Obszar oddzialywania obiektu zamyka si¢ w granicach nieruchomosci nr 369/2 biorac pod uwage ograniczenia
wywolane przepisami §12, §13, §31, §60 i §271-273 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 5 ustawy Prawo budowlane.
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17. Cel oraz zalozenia opracowania
Glownym zatozeniem i celem planowanych prac dotyczacych przebudowy budynku dawnej wozowni z
przystosowaniem do funkcji gastronomicznej w miejscowosci Sieroszow jest zabezpieczenie obiektu przed dalszym niszczeniem,
przywrocenie go do uzytku i dalszego funkcjonowania przez nadanie mu nowej funkcji z maksymalnym poszanowaniem tkanki
zabytkowej.
Podany program prac jest programem ramowym, opartym przede wszystkim na analizie wizualnej obiektu, stad pewne
zatozenia moga podczas wykonywania prac ulec zmianie (np. wysokosci stopni).

18. Zakres projektowanych prac remontowych

Podczas prac polegajacych na przebudowie budynku planuje si¢ wykonanie nowych posadzek, §cian dzialowych,
otwor6w w §$cianach no$nych, nowych schoddéw, nowej instalacji elektroenergetycznej, wodno-kanalizacyjnej — wraz ze
wszystkimi pracami towarzyszacymi zwigzanymi z przystosowaniem budynku do nowej funkcji. Planuje si¢ zbicie pozostatosci
po tynkach na $cianach i w czgéci na sufitach oraz uzupehienie tkanki, oczyszczenie powierzchni $cian, natozenie preparatow
odgrzybiajacych na miejsca zaatakowane przez grzyby i wilgo¢ — w razie potrzeby, likwidacja peknie¢ na Scianach (siatka).
Wykonanie instalacji ee oraz wod-kan. Wykonanie tynkow lekkich cementowo-wapiennych, ukrycie w tynku wszelkich kabli i
przewodow, proponuje si¢ wykonanie tynkéw renowacyjnych w czesci parteru do wysokosci ok. 2,0 m. Wykonanie nowych
warstw podlogi na parterze i pietrze budynku, ulozenie ptytek ceramicznych, wykonanie nowej klatki schodowej. Malowanie
$cian farbami do wnetrz (kolorystyka w tonacji jasnej, pastelowe;j), utozenie ptytek ceramicznych na $cianach w pomieszczeniach
sanitarnych i kuchni, biaty montaz.

Wszystkie prace remontowe prowadzi¢ ze szczegdlng starannoscia, bioragc pod uwage koniecznos$¢ zachowania
waloréw historycznych budynku oraz jego otoczenia. Prace wykona¢ zgodnie z zakresem i technologia uzgodniong w zezwoleniu
przez Dolnos$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Watbrzychu. Wszelkie odstepstwa od projektu wynikajace z
zastosowania innych materialow lub technologii nie moga wptyna¢ na obnizenie jakosci prac. Ewentualne zmiany w projekcie na
wniosek inwestora lub wykonawcy sg mozliwe wylacznie po zaakceptowaniu przez projektanta i pod warunkiem, Ze nie
zmieniajg ksztattu projektu w §wietle uzyskanej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wszystkie roboty budowlane winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi, obowiazujgcymi
Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP oraz pod nadzorem osoby do tego uprawnionej, przy
uzyciu wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie. Roboty nie ujgte niniejszym
opisem a niezbedne do wykonania obiektu nalezy wykona¢ zgodnie z wymogami sztuki budowlanej. W przypadkach watpliwych nalezy
skonsultowa¢ si¢ z autorem projektu.

! Nalezy stosowaé materialy posiadajace stosowne atesty i Swiadczenia, materialy dopuszczane do stosowania w obrocie
publicznym na terenie Polski.!
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